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CONG TY cO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

BANG cAN DOr KE roAN HoP NHAr
Ngay 31 thang 03 nim 2016

NIe Thuy6t

s6 minh
3110312016

VND

o1toal2016

VND

TAI sAN

TAI SAN

Tiiin vi c6c kho6n tuong duong ti6n
lten
Cac khoen tuong ttuong ti6n

Cic khoin ttiu tu tai chinh ngin hqn

Ch(rng kh06n kinh doanh

Du phdng gi6m gi6 CK kinh doanh (*)

uau Iu nam gru oen ngay oao n?n

Cac khoan phii thu ngin han
Phai thu khach hdng ngSn han
Tra trudc cho nglroi ban ngin hqn
Pnar mu nor Do ngan nan

Phai thu theo ticn dO k6 hoach hgp ddng xAy dung
Phai thu vC cho vay ngin han
Cac khoan phii thu ngSn han kh6c
Du phdng cac khoan phii thu ngSn han kh6 tldi (.)

I ar san threu cno xu ly

Hirng tiin kho
Hing t6n kho

Du phdng giim gid hang ton kho

Tdi sin ngin han khec
Chi phitri tru6c ngin han

Thue GTGT dl?qc khSu trir
Thu6 vd c6c kho6n phai thu Nha nuoc
Giao dich mua ban lai trai phi6u Chinh ph0

Tai san ng5n han kh6c

TAI sAN

TAI SAN DAI

Cac khoan phai thu dai hqn

Phai thu dai han cia kh6ch hang

Tre trudc cho ngudi b6n ddi han

V6n kinh doanh d don vi krlc thuoc

Phai thu noi b0 dai han

Phai thu vC cho vay dai han

PhAi thu dai han kh6c

Dq phdng ph6ithu ddi han kh6 ddi (t)

I at san Go dtnn
tar san co ornn nuu ntnn

NguyCn gia

Gie tri hao mdn loy k5

Tei san c6 dinh thuc tai chinh

NguyCn gia

Gia tri hao mdn l[y k6

lat san co otnn vo nlnn

Nguyen gie

Gia trl hao mdn loy ke

239.686.807.698 244.230.897.611100NGAN HAN

'110

111

112
120

121

122

130

131
't32
133

134
tJc
tJo
tJ/
139

't40
141

149

150

1 5'l

lcJ
't54
'155

200

4.3
4.4

4.1 189.601.809.461

13.977.913.302

175.623.896.159

35.407.426.4_21

4.2 35.407.426.421
't't.246.584.249

1.893.483.285
6.360.494.609

3.873.590.900
(880.984.545)

182.7 44.027 .402
21.612.815.108

161.131.212.294

48.691.183.333

48.691 .183.333

8.852.315.090
2.276.829.073
5.021.984.395

2.434.486.;67
(880.984.545)

1.635.102.309

1.635.102.309

2304.269.477
847.308.991

'1.460.062.979

897.507

4.5 1.666.942.636

1.666.942.636

1-764-O44-931

4.6 214.019.459

1.s49.127 .965

897.507

HAN 351.895.202.384 346.162.634.422

210

211

212

213
214
215

219

220

221

222

223

224
),E

226
227

228
229

't77.643.067

47

4.8
81.522.s85.783

51.211.318.242

1',t4.873.494.796
(63.662.176.554)

177.643.067

82.838.926.776

52.364.596.398

114.306.947.228
(61 .942.350.830)

30 .31 1 .267 .541

34 .393 .7 18 .952
(4 .082.451 .41 1)

30.474.330.378

34,393.718.952
(3.e19.388.s74)

4.9



Bet dong san atiu tu
Nguy6n gid

ura lrl nao mon luy ke

Tai san dO dang dai hen

Chi phi SX, kinh doanh dd dang dai han

Chi phi xay dung co ban d& dang

Cac khoan diu tu Gi chinh dii han

DAu tu vdo c6ng ty con

Oau tu vao cong ty liCn ket, lien doanh

uau Iu gop von vao oon vr Knac

Du phdng dAu tu tdi chinh ddi han (.)

uau tu nam gru oen ngay oao nan

Tai san dai han khac
Chi phitra trudc dai han

Tai san thue thu nhap hoan lai

ThiCt bi, vat tu, phu tirng thay the dai han

Tai san dai han kh6c

Lqiqe llluqns ne! _ -
TONG CONG TAI SAN

230 4.10

232

240

241 4.11

242 4.12
250 4.13

25',|

254

260

261 4.14
262 4.15
263

268

269 4.16

,11 .452.235.845

36.542.225.319
(25.089.989.474)

21,1.O30.726.085

183.1 06.749.183

27 .923 .976 .902

M.9't6.28s.411

10.542.885.411

41 .123.400.000
(6.750.000.000)

2.973.369.260

2.787.535.823

185.833.437

11 .811 .7 12.855

36.542.225.319
(24.730.512.464)

204.251 .887 .425
'180.562.810.076

23.689.077 .349

44.9',16.2A5.411

10 542 AA5 411

41 .123.400.000
(6.750.000.000)

2.166.178.888

2.166.178.888

591.582.010.082 590.393.532.033

NGUON V6N
Ng PHAI TRA

No ngin han

Phai tra cho ngl?di b6n ngdn han

Ngudi mua tra tidn trudc ngin han

Thui5 vi c6c khodn phai nop nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngin hqn

Pnar tra ngr 09 ngan nan

Phai tra theo ti6n d0 k6 hoach hop d6ng x6y dung

Doanh thu chua th!.Pc hiQn ng6n hqn

Phai tra ngin han khac

Vay ve n9 thu6 tai chinh ngin hqn

Du phdng phditrd ngSn h4n

QUY khen thudng va ph0c loi

Qui binh 6n gi6

Giao dich mua ban lai trai phi6u Chinh ph0

Nq dai hen

Phii tri ngudi b6n dai han

Ngudi mua trd tiAn trudc ddi hqn

Chi phi phii trd ddi han

Phai tra noi b0 vB v6n kinh doanh
Phai tra noi bO dei han

Doanh thu chua th\.Pc hien dai han

Phai tre dai han khac

Vay va ng thu6 tai chinh dai han

I rar pnreu cnuyen oor

uo pnreu uu dar

ThuA thu nhap hoen lai phai Aa

Du phdng phii tri ddi han

Quy phet triCn khoa hqc c6ng nghe

118.468.111.083 125.258.029.087
3't 0

311

312
313 4.17

314

315

J lo

318

319 4.18
320

322 4.19

330
JCt

JJJ

334

335

336

337 4.20
338

339

340

341

342
343

20.500.043.322

2.091.326.893
168.467 .872

3.240.826.574

2.023.822.078

65.440.000

224.521.308

9.000.478.236

3.685.160.361

97.968.067.761

27.551.005.326

2.718.072.158

169.288.068

9.222.488.929

3 .018 .630 .242

135.650.229

7.316.903.316

4.969.972.384

s7.707.014".;61

97 .431.879.364

232.667.;oo

42.476.897

-,ui
7
L̂L

,Tfixx

97.735.400.261

232.667.500



VON cHO sd HUU 473.113.898.999 465.135.502.946
V5; chrf se h&u 4',to 4.21

411

411a
411b

412
413

414

415
416

417

418

419
420

421

42'ta
421b

422

429

430

431

473.113.898.999

193.363.710.000
'193.363.710.000

146.743.244.250

(124.283.168.;76)

34.03'1.363.970

zos.o7i.zo4.;so
202.106.646.502

6.964.558.248

14.187 .544.405

465.135.502.946

193.363.710.000
193.363.710.000

'146.7 43.244.250

(124.283.168.376)

34.031.363.970

202.106.646.;02
'145.52't.257 .176

56.585.389.326

13.173.706.600

von oau tu cua cnu so nuu
C6 phiCu ph6 th6ng c6 quy6n bi6u quy6t

uo pnreu uu oat

Thdng du v6n c6 phAn

QUyen cnQn oor rar pnreu

Vt5n kh5c crla chrl sd hiru

C6 phi6u quV (')
Chenh lCch danh gia lai tai san

ChAnh ICch ti gia h6i do6i

QUy OaU IU pnat lflen
au! h6 tro s6p x6p doanh nghi6p

QUy Knac mu9c von cnu so nuu
Loi nhuan sau thuC chua phan ph6i

LNST chua ph6n ph6i l0y kC d6n cu6i k9'trudc
LNST chua phan ph6i ky nay

Ngudn v6n dAu tu XDCB
Loi ich cia c6 dOng kh6ng ki6m so6t

Ngudn kinh phi va quy khac
Ngu6n kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thenh TSCD

T6NG cgNG NGUON V6N 590.393.532.033
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NGUYEN TH! MINH iAN
Kii toan tru&ng/Ngudi lap
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CONG TY cO PHAN THE KY 21 VA cAc CONG TY coN
BAo c^o KET euA HoAT DONG K|NH DoANH Hqp NHAT
Ky tiri chinh tu ngey 0110112016 ctCn ngey 31/03/2016

s6 m nl QUY 1/2016 QUY 1/2015

Doanh thu ben hang vi cung cdp dich vu

Cec khoan giam tru doanh thu

Doanh thu thuan

Gii v6n hing b6n

Lqi nhuan ggp

01 2a.a4a.386.242

02

10 5.1 28.846.386.242

11 5.2 12.682.856.362

20 16-163.529.880

28.846.386.242

28.848.3A8.242

12.682.856.362

16.163.529.880

25.367.832.752

221.049.650

25.146.783.102

11 .7 4s.320.051

13.401.453.051

25.367,832.752

221.U9.650

25.146.783.102

11.745.320.051
,t3.401.463.051

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phitAi chinh

Lai (15) trong cong ty li6n doanh, li6n k6t

2.819.490.527 2.819.490.527

3.925.540 3.925.540

1.738.966.507 1.738.966.507

(522.614.3251 622.614.3251

),
24

Chi phi ben heng

Chi phiquan ly doanh nghiep

LEi nhuan tU hoat along kinh doanh

2.705.506.388 2.705.506.388

4.222.753.813 4.222.753.813

12.050.834.666 12.050.834.665

2.443.446.472 2.443.446.472

3.929.692.524 3.929.692.524

8.244.676.237 8.244.67 6.237

25 5.4

26 5.5

30

Thu nhap kh6c

Chi phi khac

LEi nhuan khac

31 5.6

32

40

49.664.090

76.642.313

(26.978.2231

49.664.090

76.642.313

(26.978.223\

28.303.636 28.303.636

30.500.000 30.500.000

(2.196.364) (2.r96.364)

T6ng lEi nhuan k5 toin tru6c thuii

Chi phithu6 thu nhap doanh nghiep hien hanh

Chi phithu6 thu nhap doanh nghiep hoan lai

12.023.856.443'.t2.023.8s6.443

2.426.830.557 2.426.830.557

8.242.479.873 8.242.479.873

1.312.232.898 1.312.232.898

570.512.007 570.512.007

50

51 5.7

52

Lgi nhufn sau thuii thu nhap doanh nghiep

lru: L?r nhuan sau tnue cua co oong tnreu so

Lqi nhuan sau thu6 cia C6ng ty me (")
TrU: Lqi nhuan chia cho ben hEp tac kinh
doanh

LEi nhuin sau thui5 c0a cri tl6ng C6ng ty me 62

c6 phi6u ph6 thong dang luu hanh binh quan trong ky

Lii co bin tr6n c6 phi6u

Lai suy giam trcn cd phi6u

9.597.025.886 9.597.025.886

1.013.837.805 1.013.837.805

8.583.188.081 8.583.188.081

6.359.734.968 6.359.734.968

585.146.252 585.146.252

5.77 4.588.7 16 5.774.588.7 16

60

6't

1.618.629.833 1.618.629.833

6.954.558.248 6.964.558.248

1.633.019.477 1.633.019.477

4.141.569.239 4.141.569.239

i't,{
iY
.N

)t

A\)t
70 5.8

71 5.9

13.536.475

515

515

13.536.475

515

515

18.336.371

226

18.336.371

226

f) Khoen @i nhuan sau thu6 cia c6ng ty me bao gdm lEi nhuan phei chia cho bcn hqp

NGUYEN THI MINH TAN

Kii toen tnr&ng/Nguoi lap

/pifelh\!i,'^.. Y

THE'xi 
21

cao oc Yoco ( Hao I uol I re)

TP HCN4, ngay 29 th6ng 04 ndm 2016



CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA cAC CONG TY coN
BAo cAo LLru GHUYEN flEN rE HoP NHAT
Kj,b6o c6o t& ngey O1tO1t2O16 tli5n ngdry 31t0312016

MA
SO

LUY KE oUV
1t2016

VND

LOY KE oUV
1t2015

VND
LI.TU CHUYEN IEN TU HOAT DQNG KINH DOANH
Lqi nhuan tru6c thu6
Di6u chinh cho cdc khodn
KhAu hao tai san c6 dinh
C6c khoin du phdng/ (hoen nhap)
(Lai)/16 ch6nh lQch ti gi6 h6i doei chua thuc hien
(Leiyl6 tu, hoat d6ng clAu tu
Chi phi 15i vay
C6c khodn di6u chinh khSc
Lgi qlu€n KD tru6t nhhng thay d6i v6n tuu dg4g 08
(Tdng)/gidm c6c khoin ph6i thu 09
(Tdng)/gidm hdng t6n kho
Tdng/ (giam) c5c khodn phdi trd
(Ting)/ giim chi phi tri tru0c
Ting/ (giim) chung kho5n kinh doanh
I ren lar vay da tra
Thue thu nhdp doanh nghiQp ctd n6p
Ti6n thu kh5c ttr hoat d6ng kinh doanh
Ti6n chi kh6c tir hoq\!Q4g(1!!qqnh 17
Luu chuy6n ti6n thuin tD ho4t {Igng kinh doanh 20

LI.TU CHUYEN TIEN TI..P HOAT DONG OAU Tt.r
Ti6n chi mua s5m, XD TSCD va cScTSDH khec
Ti6n thu thanh lf, nhuong b5n TSCD vd TSDH kh6c 22
Ti6n chi cho vay, mua c6ng cu no cia don vi kh6c 23

(2 867 qq1,38l) {l!?9.4qq183)
(4q3!.114.3q9) (41.71!.3!Q49?I

(5.177.623.981) (5.439.866.471)

- (8.300.000.000)
13.283.756.9-12

2.415.564.987
{ 0.92{.697.918

0{

02
03
04
05
06
07

31

33
34
35
JO

12.O23.856.443

2.618.542.431

(3.925.540)
(2.817.680.543)

11.820.792.791

8.242.479.873

1_838.432.9_94

(1.216.352.182)

s.s64.560.;s5

10
11

12
13
14
15
16

(906 339 597)
(2.575.779.434)
(2.158 575.839)

11.932.597

(7.359 263.532)

1L2:727,0O0)

(38.456.055.048)
(5.888.1 0e.699)

(378.680.256)
(55.838.202)

(4.469.770.099)

(77.470.505')

Ti6n thu h6i cho vay (ti6n grli ngdn hirng )
Ti6n chi dAu tu g6p v6n vdo tlon vl khSc

21

25
Ti6n thu nOi Oau tu g6p v6n vdo don vi kh6c 26
Ti6n thu l6i cho vay, c6 tt}c vd IEi nhuan cluoc chia 27
Luu c[q1r6n !!An ttr@1@ [9q! qO. rg da, t" 30

LI,}U CHUYEN T|EN TU HOAT DONG TAI CHINH
TiAn thu trlr nh4n v6n g6p cOa chi sd hiru
Ti6n chi trd v6n g6p cho cdc chO sd hiru
Ti6n vay ngin han, ddi han nh3n duoc
I ren cnr tra nq goc vay
Ti6n chi tri no thu6 tdi chinh
C6 t&c, lEi nhuin d5 trd cho chi sd h&u
Luu chuyGn ti6n thuin t* hoat d6ng tai chinh 40

LLTU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KV
T|EN VA TUoNG ouoNc T|EN DAU KY
Anh hudng cria thay d6i ty gia h6i doai quy d6i ngoai tQ

NGUYEN THI MINH TAN
Kii to6n tru&ng/NgrPli lap

(32.727.OOO1 (77.47O.5O5)

50
60
61

6.853.856.5't 9

NGUYEN MANH HAO
T6ng GiSm D6c
TP HCM, ngay 29 th5ng 04 ndm 2016

(49.617.751.271)
126.817.755.136
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CONG TY C6 PHAN THE KV 21 VA CAc CONG TY CoN
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Cho nem tai chinh kCt thuc vao ngay 31 thang 03 n5m 2016

Ban thuyet minh nay ld mot b0 phan kh6ng th6 t6ch rdi duqc dec cr:rng voi cac beo cao tai chinh dinh kem.

1. DAC DIEM HOAT OQNG

C6ng ty

COng ty c6 phAn Th6 ky 21 ("Cong ty/c6ng ty me") (tCn giao dich d6i ngoai la Century 21 Joint Stock
Company, C21 JSC) la c6ng ty c6 phdn duqc thanh lap theo giSy chung nhan dang ky doanh
nghiCp cong ty c6 phin s6 0300978657 (s6 deng ky kinh doanh c0 064078). deng k! lan ilau nga,y
1O th6ng 1 O nem 1997 do Sd K6 hoach vd D6u trr thanh ph6 HO Chi Minh c5p, d5 ddng ky thay t 6i
lan thO 11 vao ngay 6 theng 8 nam 2014.

Tru sd c0a Cong ty dat tai s6 41 duong Nguyen Thi Minh Khai, phudng B6n Ngh6, quan 1, thanh
ph6 Hd chi Minh.

Trong nam tei chinh nay, hoat dong cho y6u cr)a COng ty la cho thue ven phdng va diu tu c6c dU
an b5t dong san.

Hien t?i, Cong ty dang d6u tu truc ti6p cdc dq 6n nhu :

- Dlr an khu dan cu voi quy mo 16 ha tai phudng Phuoc Long B,
Minh;

- Du 6n khu dan cu vdi quy m0 6 ha tai l0 987 - Khu d0 thi Nam

V6n g6p vio c6c cong ty con :

Minh;
- Du an khu du llch [/0i 06, tinh Blnh Thuan;
- Du en khu du llch nghi duong su6i khoeng Phong DiCn, tinh Binh Thuan.

c6c c6ng ty con

. c6ng ty TNHH Sao Mai Th6Ki21 :

- 91".9!l I 16. 15t 
khgT \9oc Son, phuons Ngec HiCp, thdnh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hda;

- Ty le loi ich/ Quy6n bieu quy6t cia c6ng ty me: 85%;
- Hoat dong 6hinh : khai thac nu6c khoang, birn khoang phuc vu nghiduong va thuong mai.

. COng ty TNHH Hdm Tan The Ki 21 :

- Dia chi:th6n Hiep Tin, TAn Ti€n, thi xa Lagi, tinh Binh Thuan;
- Ti lC lqi ich/ Quy6n bicu quy6t cria c6ng ty me : 100%;
- Hoat dong chinh : kinh doanh dich vu nhe hang, nhd nghi, kh5ch san va cac dich vq du lich

khac tai khu nghi dudng cao cip Resort Spa lvl6m Da Chim.

. C6ng ty TNHH Thuong [/ai Xay d?ng Khai Hoan :

- Dla chi : s6 +1 , Nguy6n Thi [/inh Khai, phudng B€n Ngh6, quan 1, TP HO Chi Minh;
- Ti lC loi ich/ Quydn bi€u quy6t cia cong ty m9 : 100%;
- Hoat dong chinh : dau tu xay dung vir khai th6c du lich.

. C6ng ty TNHH MTV Oao Ngqc ThC Ky 21 :

- Dia chi: s6 25A Mac ciru, thitr6n Duong Dong, huyen Ph( Qu6c, tinh Kicn Giang;
- Ti le lqi ich/ Quy€n bi6u quydt cia c6ng ty me : '100%;

- Hoat dong chinh : dich vu luu tru, dich vu h6 tro qudng ba vd t6 ch0c tua du tlch.

VND

sao Mai Th6 Ki 21 11.800.000.000
Ham Tan The Ki 21 8O.OOO.OOO.000
Khai Hoan 1.750.000.000
IVTV Dio NsqcThe Ki 21 20.OOO.OOO.O00

quan 9, thanh ph6 H6 chi

uar uon, tnann pno Ho unr

VND

I

V6n didu l0 Ti lC V6n d5 g6p V6n g6p thrlra/(thi6u)
g6p v6n 31t0312016 so vdi dang kY

% VND

85 10.030.000.000
'100 80.000.000.000
100 '1.750.000.000

100 20.000.000.000



CONG TY cO PHAN THE KY 21 VA cAc CONG TY coN

V6n de g6p d6n V6n g6p thira/(thi6u)
ngay 31/03/2016 so vdi ddng kY

VND

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Cho nem tai chinh k6t thuc vao ngey 31 thang 03 nam 20 16

COng ty lien doanh, liCn kiit

. C6ng ty c6 ph5n Codona Th6 ki 21 :

- Dia chi: cludng s6 2, Khu c6ng nghiep BiCn Hda 1, phudng An Binh, thanh ph6 Bien Hoa,
tinh Dong Nai;

- Hoat dong chinh : dAu tu xiy dung vd kinh doanh khu du lich sinh thai Hd Song May.

V6n g6p vdo c6ng ty liCn doanh :

von dreu 19 ry 19

g6p v6n
VND V.

Codona The ki 21 50.000.000.000 50v. 16.818.808.000

VND

(8.181 .192.000)

Hop dding hqp tac kinh doanh

cong ty c6 khai thac kinh doanh cao 6c vdn phong Tu6i Trd (cao 6c Yoco) tai s6 41 Nguy6n Thi
Minh Khai, quan 1, thanh ph6 H6 Chi [/inh. Day ld cao 6c ma COng ty va co quan Bao Tu6i T16

cung hop t6c dAu tu xay dLpng va kinh doanh. T! l€ v6n g6p cia m6i bcn la 50:50, loi nhuan sau
thue ti] hoat dong cho thue ven phdng va sau phan ph6i quy dq tro bet bu6c va khen thL?&ng phric
lqi dugc chia d6u cho 2 bCn.

Veo ngay 31 thang 03 nem 2016, s6 luEng nhan viCn cia COng ty va cac cong ty con la 345 ngudi
(31 th6ng 12 nem 2015 la 346 ngudi).

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HgP NHAT

860 ceo tai chinh hop nh5t duqc lap va trinh bay bing ddng Viet Nam ("VND"), drrsc lap theo cAc
chu6n mr,rc kc toan ViCt Nam, chd dO ke toan doanh nghicp Viet Nam hiCn hanh va cac quy dlnh
phep ly c6 liCn quan.

Nam tai chinh cia C6ng ty ttuqc brt dau t0 ngdy 1 th6ng 1 var kCt thUc vao ngay 31 thang 12.

C6c di€u chinh cen thi6t sE duqc lap d6 dam bao sq nh6t qu6n trong vigc 6p dung cac chinh sech
ke toen gi0a C6ng ty me va cec c6ng ty con.

COng ty con la cong ty chiu su ki6m so6t bdi C6ng ty me trCn phuong diCn tai chinh va chinh sach
hoat ttong, thudng duqc thd hiQn qua vi€c nim giir kdn 50% quy6n bi6u quy6t 6 c6ng ty con. C6ng
ty con dugc nqp nn6t k6 tri ngay viCc kiem soat duoc chuydn cho C6ng ry va dugc loai tn:r kh6i
viec hqp nh6t khi quyAn ki6m soat cham dft.

860 ceo tai chinh hqp nhat cen cO vao cec Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kCt thUc vao ngay
31 th6ng 03 nam 2016 coa C6ng ty va cac cong ty con.

c6c c6ng ty con dugc hEp nhit :

- COng ty TNHH Sao Mai The Ki 21
- COng ty TNHH Ham Tan The Ki 2'1

- COng ty TNHH T[/XD Khai Hoan
- C6ng ty TNHH NiITV Oao Ngec Th6 Ky 21

Bao c6o kCt qua kinh doanh c0a c6ng ty con dLpqc mua lai hoec ban di duqc trinh bay trong bao
cdo k6t qud kinh doanh hqp nhAt kA tir ngay mua hodc cho d€n ngay b6n di khoin ttAu tu d c6ng ty
con d6.

2_
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CONG TY cO PHAN THE KY 21 VA cAC CONG TY coN
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAr
Cho nem tai chinh k6t thric vao ngay 31 theng 03 nam 20'16

,l
tiii

a3.1

co sd LAp BAo cAo rAr cHiNH Hop NHAT (tiep theo)

Tat ca cec nghiep vu va s6 du cong nhu c6c khodn lqi nhuan chLra th!-rc hien phet sinh tu cec giao
dich gi0a c6ng ty me va cac c6ng ty con duqc loai b6 khi hqp nh5t beo cao tai chinh.

Loi ich cia c6c nhdr dAu tu khac trong t6ng v6n chri sd h&u tai cac c6ng ty con c0ng nhu trong kCt
qua hoat d6ng kinh doanh trong ndm duqc phin anh trCn khoan muc "Lqi ich cia c6 d6ng kh6ng
kiem so6t" trong B6ng c6n d6i k6 toan hqp nhet va Beo cao k6t qua hoat dong kinh doanh hqp nhet
tuong l1ng.

Cac khoan diu tu vdo c6ng ty li6n doanh, lien k6t

C6ng ty liCn doanh la c6ng ty duqc thanh lap trCn co sd kli ket hgp d6ng, trong d6 Cdng ty va cec
ben tham gia thuc hien hoat dong kinh t6 ken co sd ddng ki6m so6t. Cec th6a thuan g6p v6n lien
doanh lien quan dCn viCc thanh lap mot don vi tiCn doanh dQc tap d6ng ki6m soAt ma trong d6 cec
bdn gop v6n lien doanh duqc huong loi ich kinh t6.

COng ty li6n k6t la c6ng ty ma C6ng ty c6 anh hudng dang kC th6ng qua viec tham gia vdo quy6t
dinh c6c chinh sach vC tai chinh va hoat dOng coa c6ng ty nhan dau tu, nhung kh6ng ki6m so6t
hoat dong cia cong ty d6.

cac khoen d6u tu vdo cong ty licn doanh, liCn kct duoc ghi nhan theo phuong phep v6n chi sd
hou tren bao cao tai chinh hqp nh6t. C6c khoan 96p v6n li6n doanh, licn k6t trinh bay trong bang
can o6i te toen theo phuong phap gia 96c da duoc di6u chinh theo nhong thay d6i trong ph6n v6n
g6p ctia C6ng ty vao phan tai san thuan cia c6ng ty licn doanh, li6n kiit sau ngay mua khoin dAu
tu. KBt qui hoat d6ng kinh doanh c0a c6ng ty liCn doanh, liCn k6t trong nem dLrgc thC hien tai
kho6n mqc "Phan lai hoAc 16 trong c6ng ty liCn doanh, licn kct" trong bao cao k6t qua kinh doanh
hgp nh6t tuong Ong vdi phan sd hou cia COng ty trong c6ng ty lien doanh, lien k6t.

cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU YEU

Tidn vd cdc khoan tuong duong tidn

Ti6n bao g6m ti6n mAt vd tidn griri ngAn hang kh6ng ki'han va ti6n dang chuy6n. Cac khoan tuong
duong ti6n la cec khoan dAu tu ngSn han c6 thdi h?n thu hdi hoic dao han khong qua 3 thang c6
khe nang chuyen d6i de dang thanh mot luqng ti6n xac dinh va kh6ng c6 nhiAu rfri ro trong viCc
chuyen o6i thanh tien tai ngay bao 6ao.

Cac giao dich bing ngoai ta

Cac giao dich phat sinh bing d6ng tiCn khdc ngoai VND dLpqc chuy6n tt6i thanh VND theo ti gie
thuc te tai thdi di6m phdt sinh. C6c khoan tai san bdng tidn vi no co g6c ngoai tg vao ngay k6t thUc
nam tai chinh duqc qui d6i sang VND theo t! gi6 ngan hang cong b6 tai ngay lap Bang can d6i k6
toan.

Tet ca c6c khoan chCnh lCch ti gia phet sinh trong ki,va chCnh lCch danh gia lai duqc ghi nhan vao
doanh thu hoAc chi phi ho?t dong tai chinh tren Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hqp nhet.

Cac khoan diu tu kh6c

C6c khoan dAu tu ngin han la nh*ng khoin dAu tu c6 thdi han d6o han ban dlu trong vdng hoac
khong qua P heng. C6c khoan dAu tu ngin han duoc hach toan theo gi6 g6c tru di dH phdng
giim gia dAu tu (n6u c6).

DAu tu g6p v6n vio don vi khec la khoin dlu tLr vao don vi khac ma cong ty khong c6 quy6n ki6m
todn, ddng ki6m so6t hay anh hudng deng k6. c6c khodn diu tu nay du_qc ghi nhan theo gie g6c
va lap du phdng t6n thet dau tu tai chinh khi c6c t6 chrlc kinh t6 nay bi 16 voi muc trich lap tuong
ung vdi ti 16 v6n g6p cira COng ty trong c6c t6 chrlc kinh t6 niy.
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CONG TY c6 PHAN THE KY 21 VA CAc oONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
Cho nem tai chinh k6t th0c vao ngey 31 th6ng 03 nem 2016

C6c khoin phii thu

Cac khoen phai thu thuong mai va cac khoan phai thu khec duqc phan anh theo nguyen gi6 kr:r di
du phdng phai thu kho ddi.

Dr! phdng no phai thu kh6 ardi the hiQn phAn gi6 hi du ki6n bi t6n thet do c6c khoan phii thu kh6ng
tluoc khich hang thanh toan phet sinh d6i vdi s6 du cac khoan phai thu tai thdi di6m lap Bang can
d6i k6 toen. Tang hoac giSm s6 du tai khoen dLr phdng dLrqc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh
nghiCp trong nam.

Hing tdin kho

Hang t6n kho duqc ghi nhan theo gid g6c. Gi6 g6c hing ton kho bao-g6m chi phl mua va c6c chi
phi li6n quan trqc tiep khac phAt sinh d6 co duqc hang t6n kho d dia di6m va tr?ng thdi hien tai.

D6i vdi nguycn vat tieu, hAng h6a : ep dung phuong phep ke khai thudng xuyen vir gi6 v6n ch0 y6u
duqc x6c dinh theo phuong phdp binh quSn gia quyEn.

Chi phi san xuet kinh doanh dai han la chi phi d6u tu xay dung dy 6n, chtl y6u bao g6m chi phi dAn

bir giii tda, chuy6n quy6n s& dung det va cac khoan chi phi phiitr6 cho c6c nhi thAu xAy dlrng.

Du phong cho hang t6n kho duoc trich lip cho phin gi5 tri du ki5n bi t6n thet do giam gie nguycn
vat lieu, chi phi deu tu xay d\rng du en, hang hoa t6n kho thuoc quy6n so hou c0a doanh nghiep co

th€ xiy ra (giam gi6, k6m phim ch6t, l6i thdi...) dua tren bing chung hEp lf vd su giim gia tri vao
thdi di6m cu6i nah tdi chinh. 56 tang hoic giim khoin drr phdng giam gia hang t6n kho dugc k6t
chuydn vdo gi6 v6n hdng ben trong nem.

lat san co olnn

NguyCn gia cia mot tai sin c6 dinh bao g6m gi6 mua va cac khoan chi phi lien quan truc ti6p d6n
vi6c ttua tdi sin d6 vio si? dqng. Nh&ng chi phi mua sim, nAng cap vd d6i moi tei san c0 dinh
dugc chuyen h6a thanh tei s6n c6 dinh, nhong chi phi bao ki va sl}a chira duoc Ahi vao chi phi coa
nem hiCn hanh.

Khi ban hay thanh ly tai san, nguyen gi6 va gi6 tri hao mdn l0y k6 crla ldi sin duqc xoe s6 trong c6c
b6o cdo tdi chinh vl o5t ty cat tnoan 16i 16 ndo phdt sinh do viec thanh l}i ddu dugc ghi nhan vao
b6o c6o k5t qui hoat afong kinh doanh trong nem.

Khau hao tai s6n c6 dinh dlrqc tinh theo phuong ph6p dudng theng theo thdi gian s& dr,rng hou ich
uoc tinh. Thdi gian kh6u hao cho mQt s6 nh6m tai san nhu sau:

Nha c&a vat ki6n troc
MAy m6c thi6t bi
Phuong tiCn van tai

!Y1s.cu 1u1n.11 . .
l5r san co dlnn Knac

Tai san cai dinh vO hinh

Thdi gian khau hao cho mQt s6 nh6m tai san nhu sau :

Chi phi d6n bU gidi t6a
Chi phi lip dC 6n khai thac cac m6 birn
Gie tri thuong quyAn md nuoc kho6ng
PhAn mdm k6 to6n
Quydn si dung d6t co thoi han
Quy6n sir dung dat 0n dinh lau dai

).
C(

C(

lnx

4 - 13 nem
2-9nem
3-8nem
3-8nem

5 - 18 nem

Theo thdi han tren hqp dong thuC dAt
3-4n5m' 16 ndm

3 ndm
Theo thdi han trcn GcN QSD dat

KhOng trich khau hao
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Nha. xuong vd v6t ki6n-trtc
QuyCn sO dung dat 6n dinh lau dai

3.9 Chi phi xay d\rng ccl ban dddang

CONG TY cO PHAN THE KY 21 VA cAc C6NG TY CoN
THUYET MINH BAO cAo TAI GHINH HqP NHAT
Cho nem tai chinh kCt thUc vao ngdy 31 th6ng 03 nem 2016

3.8 B6t dong sin diu tu

BAt t Ong san dAu tu bao g6m quy6n srir dung d5t, nha duoc ndm gio nhem muc dich thu loi tl:l viec
cho thuC.

Nguyen gi6 cia bat dong s6n dAu tu bao g6m toirn bO cac chi phi ma COng ty phai b6 ra tinh d6n
thdi di6m xay dung hoan thanh bet dong san d6.

KhAu hao b6t dong san dau tu duqc tinh theo phuong phap dudng thing. Thoi gian khau hao cho
mOt s6 nh6m tai san nhu sau:

6-25ndm
Kh6ng trich khAu hao

Chi phi xay dung co bin dd dang Ia chi phi xay dUng cac cOng trinh chua hoan thanh, mua srm
m6y m6c thi6t bi chua nghiem thu va khOng trich kh5u hao trong su6t giai doqn dAu tu x6y dung dd
dang.

3.10 Chi phi tra tru6c

Chi phi tra trudc chrl y6u ld chi phi c6ng cu dung cU xuAt dirng va dLrgc phAn b6 vdo kiSt qua hoat
dong kinh doanh trong khoang thdi gian trd trudc hodc trong khoang thoi gian tuong fng vdi c6c
lEi ich kinh t6 dugc tao ra ti.p c5c chi phi nay v6i thdi gian t6i da la 2 nam.

3.'11 Lqi th6 thuong m?i

LEi thC thuong mai duoc kinh bay ken bao cao tai chinh hop nh6t la phan chCnh lech gioa gia phi
khoin dAu tu so voi phin loi ich cia C6ng ty trong t6ng gi6 tri hqp lV thuin cia tai san va cOng nq
ti6m tdng c0a cOng ty con - Cdng ty TNHH Sao Mai The Ki 21 tai ngay thqc hiCn nghiCp vu deu tu
lan2(th6ng 4 ndm2014) d6 tdng ti lC nim giO tir 77ok lCn 85ok. Lqi th6thuong mai duEcphanb6
vao chi phi trong thdi gian 5 nem eo14 - 20'19). Tuy nhicn, theo hudng din c0a Th6ng tu s6
2o2t2o14tTI-BfC ngay 22 thdng 12 nem 2014 crla B0 Tai chinh vc huong dan phuong phap lap ve
trinh bey beo cao tai.chinh hqp nh6t, n6u sau khi da ki6m so6t c6ng ty con, c6ng ty me tiep tqc dau
tL? vao c6ng ty con de teng ti le loi ich n6m gio. phln chenh lech gioa gia phi khoan dau tu them ve
gia tri ghi s6 c0a tEri sdn thuA.n cia c6ng ty con mua thCm phai duqc ghi nhan truc tiep veo loi
nhuin sau thuii chua phan ph6i vd dugc coi la cac giao dich v6n chi sd hou.

3.12 Cac khoan phai tra thuong m?i va phai tra khec

Cac khoan phai tra thuong mai va phai tra kh6c duqc th6 hiCn theo nguycn gi6.

3.13 Trich lap cac quy

Tren bao ceo fii chinh ri6ng cla COng ty me
Theo Dieu Ie c6ng ty, loi nhuan sau thu6 s6 duqc trich lap cec quy: Quy khen thuong phuc loi voi
muc trich 5% loi nhuan sau thu6; vd cec quy khac (quy dAu tu ph6t tri6n..).

_[
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Tren b6o ceo fti chinh hop nhdt
c6c quy dugc trich lap theo Dicu lC cong ty nhu tren, rieng phan lqi ich c0a c6 d6ng thi6u s6 d6i vdi
qug thuOc v6n chi sd hou (nhu qui dAu tu phat tri6n..) trcn bao ceo tai chinh cia c6ng ty con duqc
ghi nhan vao gia tri lqi ich cO dOng thiCu s6.
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CONG TY cO PHAN THE KY 21 VA cAc CONG TY coN
THUyET MINH BAo cAo rar cn[ruH Hop unAr
Cho nem tai chinh k6t thoc vao ngey 31 theng 03 nam 2016

3.14 Doanh thu

Doanh thu ben hang

Doanh thu ban hang duqc ghi nhan trCn Bao cao k6t qua hoqt dOng kinh doanh khi phAn l6n rrii ro
vd lEi ich gin li6n vdi quyen sd hi.?u de duqc chuy6n giao cho ngudi mua. Doanh thu kh6ng duqc
ghi nhQn ndu nhu c6 nhong y6u t6 kh6ng chic chSn treng y6u licn quan tdi khi ndng thu hdi khoan
phaithu hoac liCn quan tdi kha neng hang bAn bi tra tai.

Doanh thu cung cip dlch vu

Doanh thu ban hang dr."rqc ghi nhan trCn 860 cao k6t qua hoat along kinh doanh khi dlch vu duEc
cung c5p.

Doanh thu t& Ei tidn gd ngin hitng c6 k! hqn

Doanh thu tar lai gli ngan hang duqc ghi nhan theo ti le tuong Lpng vdi thdi gian dua tren s6 du
g6c vd l5i suAt ap dung.

3.15 Thue thu nhip doanh nghiQp

Chi phi thuC thu nhap doanh nghiep kong n5m, bao giim thu6 thu nhap hien hanh va thu6 thu nhap
hoen lai. Thu6 thu nhap doanh nghiep duqc ghi nhan trong b6o c5o k6t qua kinh doanh ngoai tra,

trudng hop c6 cec khoan thu{i thu nhap c6 li6n quan ddn c6c khoAn mqc duEc ghi thdng vdo v6n
chri sd hou, thi khi d6 cec khoan thuC thu nhap nay c0ng duoc ghi thdng vdo v6n chrl sd hou.

Thuc thu nhap hien hanh ld khoin thu6 dq ki6n phii n6p dua trCn thu nhap chiu thu6 kong k9, srl
dgng c6c mric thu6 su6t c6 hieu luc hoac co ban c6 hieu luc tai ngay k6t thUc nam tai chinh, ve cec
khoin di6u chinh thu6 phdi n6p li6n quan tt6n c6c nem truOc.

Thu6 thu nhap hoan lai duqc tinh theo phLpong phep s6 du nq trCn bang can d6i ke toan, dua tren
c6c kho6n chenh lech tam thdi gioa gi6 tri ghi s6 cia cic khoin mqc tai san va nq phai tri cho mr.rc

dich beo cao tai chinh vd gia tri sil dung cho muc dich thu6. Gia tri crla khoin thu6 thu nhap hoan
lai duqc ghi nhan dua trCn cach thOc thu hdi hoec thanh toan gia tri ghi s6 cria c6c,khoan muc tai
sin vd no phai tra dLvoc du k6n sir dung cac moc thu6 su6t co hiCu lrrc t?i ngay k6t thtic nem tai
chinh.

Tai san thu6 thu nhap hoen lai chi dt?Ec ghi nhan trong pham vi chic chin c6 drl lgi nhuan tinh thue
trong tuong lai dA tai san thu6 thu nhap ndy c6 th6 sril dung dugc. Tdi sin thu6 thu nhap hoen lai

duoc ghi gi6m trong pham vi kh6ng cdn chac chan lar cAc loi ich v6 thu6 c6 liCn quan se duoc thuc
h ien.

c6ng ty va cac cong ty con c6 nghia vu nop thu6 thu nhap doanh nghiip vOi thuc su5t 22% thu
nhap chiu thue.

3.16 Lai co ban tron c6 phiiiu

Lei co ban trdn c6 phi6u le khoan lEi nhu4n sau thu€ phAn b6 cho c6 d6ng sd ho! c6 phi6u ph6
th6ng cia c6 d6ng c6ng ty me sau khi tru di phan lgi nhuan phai tra cho Beo Tu6i Tre theo hqp
d6ng hEp t5c kinh doanh.

3.17 Bio c6o bQ phfn

lvlot b6 phan la m6t hop phin co th6 xac dinh rieng biet cLia COng ty va cac c6ng ty con tham gia
vao viec cung cAp c6c sin phSm ho{c dich vU liCn quan (b0 phan chia theo ho?t d6ng kinh doanh),
hoAc cung c5p sdn phim hoac dich vu trong mot moi truong kinh t6 cu th6 (b0 phan chia theo virng
dia ly), m6i b0 phan nay chiu nli ro va thu aluqc lqi ich khec biCt voi cac b0 phan khac. Mau bao
cao b0 phan co bin cira Cong ty va cac c6ng ty con la dHa theo b0 phan chia theo ho?t tlong kinh
doanh.
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C6NG TY C6 PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

THUYET MINH BAO CAO TAICH1NH HOP NHAT
Cho nim tai chinh k6t thric vao ngay 31 th6n9 03 ndm 2016

3.18 Ben lion quan

Cac bCn duoc xem le liCn quan nCu mOt bCn c6 kha neng kiCm soet hoac c6 anh hudng d5ng k6
d6i vdi b6n kia trong viCc ra quyCt dlnh tai chinh va hoat d6ng. Cec ben c0ng arugc xem la liCn quan
neu cirng dugc ki6m soat hoac cirng chiu su anh hu&ng d6ng ke c0a mot ben th0 ba.

Cac c6ng ty sau day duoc xem la cac bCn c6 IiCn quan :

COng ty
C6ng ty-c6 phAn Codona The Ki 21
Bao I Llot tre
C6ng ty c6 phAn DAu tr.r Nam Long

uta orem
viet uam
ViCt Nam
Viet Nam

Quan he
COng ty lien doanh
C6 d6nq
Nh?n v6n g6p diu tu du 6n

4.

4.1

THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN MUc TRiNH BAY TRoNG BANG cAN DOI KE TOAN

Ti6n vd cic khoan tuong duong tidn

lren mat ton quy
llen gur ngan nang Knong Ky nan
Tien giri ngan hang c6 ki,han khong qua 3 thang __._ . :!_6-9,1_6q.?-00,qq5.

189.601.809.46'l

31103t2016
VND

1.144.823.191
25.288.785.765

o'U01120't6
VND

818.387.163
20.794.427.945

161.131.212.294
182.744.027 .402

Vao ngey kCt th(c ndm tai chinh, chi tiCt tiAn va cec khoan tuong duong ti6n theo nguyen te bao
g6m:

31t03t2016
Nguyen tC Tuong duong VND

0110112016
Nguyen tC TLrong duong VND

VND
USD

Cac khoan d6u tu tai chinh

DAu tu tiri chinh ngdn hqn

Uau tu nam gtu oen ngay oao nan
lren gur ngan nang co Ky nan

Ddu tu titi chinh diti hqn

oau tu gop von vao don v! Knac
Oeu tu vao c6ng ty liCn doanh, lien k6t
DAu tu ddi han khac

D+r phdng:
Dau tu dai han kh6c

Gic khoin dAu tu tai chinh (tiiip theo)

51.666.285.411

r(6,7-!0,90p:-0-09)
(6.750.000.000)

51.666.285.411

(q,7t4,994.,0,09)
(6.750.000.000)

179 014.623.722 179.014.623.722 172.4',11.489.337 179.014.623.722
472.178.85 10.587.1 85.739 460.657.15 10.332.538.065

189.60'1.809.461 182.744.027.402

3'U03t2016
VND

0110'U2016
VND

35.407.426.421 48.691.183.333

(a)
(b)

31t03t2016
VND

10.542.885.411
41.I23.400.000

01t01120'16
VND

10 .542 .885 .41 1

41 .'t23 .400 .OOO

44.916.245.4',t1

(c)

44.9',t6.285.411
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CONG TY c6 PHAN THE KY 21 VA cAC C6NG TY coN

Cho nem tai chinh k6t thuc vao ngay 31 th6ng 03 nem 2016

(a) Khoan d6u tu dii han vao c6ng ty liCn doanh, liCn kCt duqc ghi nhan theo phuong phdp v6n
chrl sd h[i,u nhu sau :

31t03t2016 o1to112015
Gi6 tri s6 sach Gi6 tri dau tu Gi6 tri s6 s6ch Gi6 tri ddu tu

VND VND

10.542.885.411 16.818.808,000

- 15.000.000.000
10.542.885.411 31.818.808.000

THUYET MINH BAo c^o TAIcHiNH HoP NHAT

Bi6n dOng dAu tu ddi han vao cong ty licn doanh, licn k6t trong nam duqc ghi nhan theo
phuong ph6p v6n chil sd h0u nhu sau :

Ql/2016
VND

10.542.Aas.41156 ou tIAu ndm
L6 tir -cong ty lien doanh, liCn k6t
Chuyen sang -dau tu v6n vao don vi khec
Thu h6i/ chuyen nhuEng v6n g6p
s6 du cu6i nam

C6ns ty CP
Codona ThC Ki 21
COng ty TNHH
Tan UyCn

VND VND

10.542.885.411 16.818.808.000

.._._ .............. ...._......:.,.. . 1g,gqq,-099,0"0_Q
10.542.885.411 31.818.808.000

2015
VND

1 1.065.499.736
(522.614.325\_

10.542.AA5.411 't0.542.885.41'.|

to
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CONG TY cO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CON

THUYET M|NH BAo cAo rAl GHINH HgP NHAr
Cho nem tai chinh ket thUc vao ngay 31 thang 03 ndm 2016

Cic khoin diu tu tii chinh (tiep theo)

(c) Tinh hinh bi6n dong cria du phdng dAu tu tdi chinh dai h?n nhLP sau :

56 du deu nem
Trich lap trong nam
56 du cu6i nam

56 du du phdng dAu tu tei chinh dai han cu6i
vdo COng ty c6 phAn chong kho6n Vi6n Dong.

Phii thu ngin hen c0a khach hang

Phei thu bdn tISt n6n KDC Song Gi6ng
Phal thu ben cen hO, cho thuC mit bing t?i chung

cu Ung Ven Khi6m
Phai thu khech hang thuC van phdng cao 6c YOCO
Phai thu tian dich vr; ti6n phdng, nhir hdng
Phaithu kh6ch hdng dich vu t6m kho6ng n6ng

4.4 cac khoan phai thu ng;n h?n khac

Cho nhan vi6n muqn ti6n.
T?m ung
Lei du thu
Ki quV
Phai thu kh6c

4.5 Nq qua h4n va Du phdng phii thu ngin h?n kh6 afoi

2015
VND

5.27 3.638.07 I
1.476.361.929

6.750.000.000 6.750.000.000

nam th6 hiCn khoan giam gia cho khoan dau tu

Q1120',16
VND

6.750.000.000

4.3

3110312016
VND

400.000.000

147 .834.251
3.014.400

60.237.000

0'U01t2016
VND

554.420.000

138.399.608
86.747.981

1 .497 .261 .484
1.282.397.634

1.893.483.285 2.27 6.829.073

311O312016
VND

38.500.000
926.791.851

. . ?,9-p,9,5e,.e-,9{9
3.873.590.900

0110112016
VND

230.400.000
606.085.237
177.286.550
'114.000.000

1,"3_qq71{,390
2.434.486.167

Tra trudc cho ngudi b6n
Phai thu kh6c

3110312016
s6 ou oa lap

nq qua han du phdng
VND VND

375.600.000 375.600.000
505.384.545 505.384.545

0110112016
s6 du Da lap

nE que han d\r Phdng
VNO VND

375.600.000 375.600.000
59q,Q_ry,q{t 999,9fi,54,5_
880.984.545 880.984.545880.984.545 880.984.545

Tinh hlnh bi6n dQng c0a dq phdng nq phai thu ngin h7n kh6 doi nhu sau :

so du oau nam
Trich lap trong nam
s6 du cu6i ndm

Ql120',t6
VND

880.984.545

2015
VND

880.984.545

880.984.545880.984.545
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CONG TY cO PHAN THE KV 21 VA cAc CONG TY coN
THUyiiT MrNH BAo cAo rer cHiun sop uHAr
Cho nem tai chinh k6t thUc vao ngiy 31 th6ng 03 nem 2016

4.6 Hang ton kho

Nguyen vat lieu
C6ng cu, dung cu
Heng h6a

4.7 Chi phi tra truOc

Ngin han
C6ng cq dqng cg
Chi phi thue bai gi* xe
Chi phi khac

Ddi han

Chi phi s&a chfta
Chi phi thue bai gio xe
Chi phi c6ng cq dung cu
Phi c5p quyriin khai thac khoang san
Chi phi kh6c

'1.432.633.880

434.092.17 4
476.405.809
212.551.233
231.852.727

,.lsi.iii'nis

31t03t2016
VND

1.349.828.466
157.011.151
150 103.0't9

01lo'U2016
VND

1.222.912,780
261.041 .000
151 .148.529

1-666.942.636 1.635.102.309

31t0312016
VND

214.O19.459

0110112016
VND

243.845.115
307.539.'t42

?^s-p:9-2!:7_3!
847.308.991214.019.459

295.012.075
58.586.114

1.578.049.095
212.551.233

21.980.371
2.166.178.888

Tinh hinh tdng, giam chi phi tra trudc dai han trong nam nhu sau: 50

)0

ilI

'- tt

56 du dau nam
Teng trong nem
Phan bo vao chi phi trong ndm
56 du cut5i nim

Q1/20'16
VND

2.166.178.888
1.518.275.607

848.362.584
2.836.091.911

2015
VND

1.641.950.559
2.297 .971.991

..\1,77?.111,66?)
2.166.178.888
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CONG TY cO PHAN THE KV 21 VA cAc oONG TY coN
THUyET MINH BAo cAo rar cHitrn Hcvp unAr
Cho ndm tdi chinh k6t th0c vao ngdy 31 th6ng 03 nem 2016

4.10 aAt aong sin diu tu

Quyen sr] dtrng Nha c&a,
d6t vat kiSn trric

(Cao 6c Yoco) (Cao 6c Yoco)

Chung cu
.Ung Vdn Khiem

(Tang ham va trCt)
VND

c0ng

VND

NguyAn gie
Vdo ngdy 0110112016
Vao ngay 31/03/2016

Gi6 tr! hao mbn liy k6
Vao ngdy 0110112016
KhAu hao kong k!'
Vao ngay 3110312016

Gie 4 cdn l?i
Vio ngdy 0110112016
Vao ngdy 3'110312016

7 82.37 5.799 21.41 5.862.205
- 286.430.631

2.532.27 4.460 24.730.512.464
73.046.379 359.477.010

2.933.909.250 26.303.678.235 7 .304.637 .834 36.542.225.319
2.933.909.250 26.303.678.235 7 .304.637 .834 36.542.225.319

782.37 5.799 21.702.292.836 2.605.320.839 25.089.989.474

2.151.533.451 4.887.816.030
2.',|51.533.451 4.601.385.399

4.772.363.374',l1.811.7 12.855
4.699.316.995',l1.452.235.845

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2015, nguycn gi6 b5t tt6ng san dau tu da kh5u hao hct nhung v5n cdn
sir dung la 5.127.565.585 VND (vao ngay 31 thang 12 nem 2014 la 5.'127.565.585 VND).

4,11 Chi phi san xuet, kinh doanh dO dang dai h?n

31/03/2016
VND

olto'U20't6
VND

Chi phi dau tu dU an: 
.

- Khu dan cu Song Gi6ng, Quan 2
- Khu dan cLr Phudc Long B, Quan 9
- Khu dan cu 9B-7 khu dO thi Nam Sai Gdn
- Khu du lich MIi Da, Binh Thuan
- Khu du lich su6i rno6ng Phong Didn, Binh Thuan

Chi phi dau tu vao cac du an theo tinh chSt bao g6m:

82.284.267.942
c) 98.531.198.21 1

713.642.742
1.577 .640.288

183.106.749.183

82.260.048.710
96.01 1 .478.336

713.642.742
1 17"!".919,?39.

180.562.810.076 :\
\'.
):

ifl
;y'

L;hr phr den Du grar toa oat
Chi phi san lep m{t b6ng, ha tang ve thi6t k6, do v6
CAc chi phi khac

31t0312016
VND

129.359.678.176
50.119.797.351
3.627.273.656

01101t20't6
VND

129 .359.678.',176
47 .910.951.921

3.292.179.979
183.106.749.183 180.562.810.076

(.) Day la du en cung hqp tac dau tu voi C6ng ty c6 phAn dAu tu Nam Long (xem thcm thuyct minh
4.16).
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAC CONG TY CoN
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Cho nem tai chinh kCt thUc vao ngay 31 thang 03 nem 2O16

4.'12 Chi phi xey dung co b6n dd, dang

56 du d5u nem
Tang trong nem
K5t chuy6n tdi sin c6 dinh h0u hinh trong nem
K{it chuy6n tai sin c6 dinh vo hlnh trong nam
KCt chuyCn chi phi trong ndm
s6 du cu6i nem

Chi tiet cec c6ng trinh xay dHng co bin nhu sau :

Q1/2016
VND

23.689.077.349
5.196.786.449
(961.886.896)

2015
VND

45.935.s88.162
23.137.654.274

(28.075.358.738)
(17 .195.636.274)

( 11?,:179.075).
23.689.077,34927.923.976.902

Chi tiAn nhan chuyen nhuong d5t (*)
Chi phi [i16 Wnh Phuong
Dr.r 6n md rong Th6p Ba 2
uu an nang cap lnap Ba 1

Khach san Deo Ngoc - Phrj Qu6c
Chi phi them dd vi xin cip phep m6 birn

27.923_976.902

3110312016
VND

Tai san thu6 thu nhap hoan lai/ (thu6 thu nhap
hoen lai phai tra) phat sinh do chenh lech tam
thdi duqc kh6u,tru/ (chiu thue) :

Chi phi phan b6 cdng cu dr,rng cq, khAu hao 10.567.638
Lai chenh lCch ti gia chua thuc hien {?JQ:?39,:!38)

(232.667.500)

56 du oau ndm
Ghi nhan vao bdo c6o ket qui hoat dong kinh doanh
s6 du cu6i ndm

Q1/2015
VND

(232.667.500)

(232.667.500)

31103120,t6
VND

1 1 .692 .435 .532
6.387.372.569
4.132.663.751

920.603.530
4.500.s03.338

290.398.182

01101t2016
VND

11.692.435.532
6 .387 .372 .569
3.955.536.478

435.1 79.085
928.155 503

?eq.9-9qJ q?
23.649.O77.349

((

\
C) Chi tiet tien nhan chuydn nhugng quy6n sir dung dat chi y6u bao gOm gi6 tri quydn s0 dVng d6t
tAi t6 15, Ngqc Son, phudng Ngqc HiCp, thinh ph6 Nha Trang d6 tien hanh md rong khu tam birn.
Vao ngay 31 thang 03 nem 2015, c6ng ty chua nhan dLrqc giAy chung nhin quy6n s& dUng d5t
nay.

4,13 Thu6 thu nhap hoan lai

01t01120't6
VND

Thu6 suat thuc TNDN slil dung de xac dinh gie tri tai san thuc thu nhap hoan lai vao ngay 31 theng
03 n5m 2016 h 20ok (ngdy 31 lheng 12 nem zUS E 20o/o).

Bi6n d6ng gop cia thuC thu nhap hoen lai trong nam nhu sau :

10.567.638
(243 ,L35 ,1381
(232.667.500)

2015
VND

996.083.534

fl.??9,791,934)
. (232,667.500)



CONG TY CO PHAN THE KV 21 VA CAC C6NG TY CoN

THUYET MINH BAo cAo TAICH[NH HoP NHAT
Cho nem tai chinh kCt thric vao ngay 31 thang 03 nam 2016

4,14 Thu6 vd c5c khoan phai nop/ (phai thu) Nha nuoc

ThuC gie tr! gia teng
ThuC tiCu thv dic biet
Thu6 thu nhap doanh nghiep
I nue tnu nn?p ca nnan
I nue tar nguyen
Tien thue dat, thue nha det
Phi m6i trudng
lhue mon Dat

cEng

4.'15 Phai tra khac

Ngdn han
Kinh phi c6ng doen va Bao hi6m x6 hOi

Lqi nhuAn phaitra Bao Tu6i Trd/ hop t6c kinh doanh
C6 tuc cdn phai tra
C6c khodn phai tra khac

Dei hen
Khach hang thue vdn phdng ky quy
NhQn gop_v6r li€n doanh cao 6c Yoco cia

Bao luor lre
Nh?n tiiin cria C6ng ty Nam Long hqp tac dau tu

dU en 987 khu d6 thi Nam Sai Gdn

s6 du oAu nam
Trong ndm :

Trielr lap quy ta] lqi nhuan/ thuoc c6ng ty me
Trich lep quy tir loi nhuan/ thuoc c6 dong kh6ng

ki6m soit
Thu khac
Srl dung qu!
sri du cu5i nem

Theo hop d6ng hqp t6c kinh doanh khai thac cao 6c Yoco gioa C6ng ty va beo Tu6i T16, ti le v6n
g6p cria m6i ben la 5o:50, lqi nhuin sau thu6 ti? hoat dOng cho thue ven phdng sau khi phan ph6i
quy du trii bit buoc (5%) va khen thLrdng phUc loi (5%) tu lqi nhuan nay duEc chia ddu cho 2 b6n.
Trong quy 1 nem 2016, lqi nhuan phai chia cho Bdo Tu6i T16 tri hoat dong cho thuC van phdng tai
cao 6c Yoco ta 1 .618.629.833 VND (nem 2015 la 5.965.658.030 VND).

Theo hgp ddng hop t6c deu tu xay dung du an khu dan cu 9B-7 Khu d6 thi Nam Sii Gdn vir phr,r

luc s6 12lPLHD-2014 ngay 29 theng 5 nem 20'14, COng ty C6 phan Diu tu Nam Long tham gia hEp
t6c ttAu tu 60% dien tich det trong dU en nay.

4.16 Qu! khen thu&ng va ph[c lqi ("KTPL")

31t0312016
VND

639.512.758
84.622.837

2.426.916.839
24.921.280
21.550.480
43.302.380

639.512.758

3.240.826.574

31tO312016
VND

464.108.959
7.286.223.192

536.481.820
7 ',t3 .664 .265

01t0112016
VND

5.667.593.359
569.218.820

1.080.091.137

4

i(
o)
\,\9.000.478.236 7.316.903.3'16

6.269.178.927

14.334.529.046

77.131.692.288

5.965.658.030

14.334.529.046

77 131,.692.2AA
97.735.400.261 97.431.879.364

Qui 1/2016
VND

4.969.972.384

10.333.1 00
(,2t91,119,121)

3.685.160.361

QUY 1/2015
VND

4.046.974.898

5.315.000

P 1.9__49,9_91)
3.060.743.534
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THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HoP NHAT
Cho nem tai chinh ket th[c vao ngay 31 theng 03 nem 20'16

Vtin chi sd hOu (ti6p theo)

V6n c6 phin : Theo gi5y ch0ng nhan deng ky kinh doanh, v6n tti6u le crla COng ty Ia
193.363.710.000 VND, chia thanh 19.336.371 c6 phAn.

C6 phi6u quy : Trong nrim 2015, duEc ch6p thuin cira Dai hoi d6ng c6 d6ng thudng niCn nam
2015 veo ngay 11 thang 4 nem 2015, C6ng ty da mua lai 4.799.896 c6 phi6u quV vdi t6ng s6 tidn ld
105.808.907 .424 VND vdi thdi gian deng ky chao mua ti] ngay 25 thang 5 nem 2015 d6n ngay 24
theng 6 nem.2O15 theo Nghi quyCt cria H6i d6ng Quin tri s6 O'l/201s/NQ-HDQT ngay 4 thang 4
nem 2015. D6n ngdy 31 thAng 03 nem 2016, C6ng ty da mua lai 5.799.896 c6 phi6u quy.

b) Lqi nhuAn sau thu6 chua phdn ph6i

Nem 2015
s6 du 01l01/2015
Lqi nhuan trong nem
Trich l6p quV KTPL

LUV Ke CaC nam lrlmc
VND

163.7 43.840.947

Chia lai hqp tAc kinh doanh
cao 6c Yoco

Chi thudng HDQT ve BKS (319.000.000)
chia c6 t0c (14.669.096.800)
ChCnh lCch gi0a gia phi

khoAn tl6u tu thCm va
gie ai ghi s6 cia tai
san thuan c0a c6ng ty
con

s6 du 3i t12t2o1s

Ndm 2015
s6 du 01/01/2015
Lqi nhuan trong ndm
Trich lap quy KTPL
Chia lai hop tac kinh doanh

cao 6c Yoco
chi thudng HDQT vd BKS
chia c6 toc
56 dlr 31/03/2016

CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAc CONG TY coN

Ndm hi1n henh
VND

- 163 .7 43 .840 .947
65.540.300.713 65.540.300.713
(3.287.318.028) (3.287.318.028)

(5.667.593.359) (5.667.593.359)
- (319.000.000)
- (14.669.096.800)

(3.234.486.971)

c0ng
VND

(3 .234 .486 .97 1\ .rG I
DUA

IY

't45.521.257.176 56.585.389.326 202.106.646.502

202.106.646.502 8.58 3.'l I8.0 81

(1.618.629.833)

210.689.834.583

(1 .618.629.833)

202.106.646.502 6.964.558.248 20s .o7 1 .204.7 50

Theo Nghi quy6t Oai hQi ttdng c6 dOng thudng niCn nam 2015 vao ngay 11 theng 4 nam 2015, c6
ltrc nem 2014 duqc chia theo ty lC la 15% mCnh gia, trong d6 nem 2014 de tam chia 7% va nem
20'15 chia B% cdn lai tuong fng vdi 14.669.096.800 VND.

c) Cdc giao dich vd v6n vOi cec chi sO h&u

QUY 1/2016
VND

193.363.710.000

2015
VND

193.363.710.000
V6n ttAu tu c0a chi sd hOu
+ V6n g6p dlu nim
+ V6n g6p teng trong ndm
+ V6n g6p cu6i ndm
Tr*: C6 phieu quy (theo menh gia)
von dau tu cua cnu so nuu
(c6 phi6u dang luu hirnh)

193.363.710.000 . 't 9 3.36 3.71 0.0 0 0
(57.998.960.000) (57.998.960.000)

135.364.750.000135.364.750.000



oONG TY cO PHAN THE KV 21 VA CAc CONG TY coN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
Cho nem tei chinh ket thUc vao ngay 31 theng 03 nAm 2016

5.

5.'t

THONG TIN BO SUNG cHo cAc KHoAN MUc TRiNH BAY TRoNG BAo cAo KET oUA HoAT
OONG KINH DOANH

Doanh thu

Vi5n chrl sO hiru (ti6p theo)

Q cd phi6u

- C6 phieu pn6 tnong

So luong c6 phiCu duqc phdp phat hanh
56 luqng c6 phicu de ph6t hanh
so lugng co pnreu 0a mua lal
56 luong c6 phi6u dang luu hinh
lVlenh gi6 c6 phi6u

- uo pnreu uu oar : Knong co

Doanh thu ban hang va cung cip dich vg
Doanh thu cho thuC van phdng, mit 6dng
Doanh thu ta] chuy6n nhuong det nCn, du en
Doanh thu dich vu tdm khoeng ve birn
Doanh thu dich vu cho thue phdng nghi, en u6ng
Doanh thu dich vU kh6c

Cac khoan giam tru doanh thu

Doanh thu thuin

Gia viin hang ban

ci6 v6n cho thue van phon9, mat bing
Gid v6n chuyen nhuong dat nen, du en
Gi6 v6n cung c5p dich vu tdm bin
Gi6 v6n cung c5p dich vu cho thue phdng nghi,

" dn u6ng

Gi5 v6n hdng bdn theo yeu t6 :

Chi phi nguyCn vat lieu
Chi phi nhan cong
Chi phi c6ng cu dqng cu xuit dirng
Chi phi kh6u hao
unr pnr dal nen
Chi phi kh6c

3',U0312016

19.336.371
19.336.371
(5.79s.896)
13.536.475

10.000 vND

QUY 1/2016
VND

6.365.057.067

19.480.366.686
2.915.702.942

85.259.547

011o1t20't6

'19.336.371

19.336.371
(5.799.896)
13.536.475

10.000 vND

QUY 1/2015
VND

5.991 .617.205
2.038.807.996

14.771.553.050
2.558.581.774

7 .272.727
28.846.386.242 25.367.832.7 52

(221.049.650)

24.446.386.242 2s.146.783.',t02

Qui 1/2016
VND

2.144.935.511

7 .35',t.627.461

....9,1s4,?9?,p_gs..
12.682.856.362

QUY 1/2015
VND

1.646.278.538
77 5.086.02'l

6.132.428.129

3.191.527 .363
11.745.320.O51

QUY 1/2016
VND

1.238.068.637
5.170.901.383

329.948.939
2.605.102.672

3.338.834.731
ii.6dr:86"6.d6r-

QUY'l/2015
VND

893.063.234
4.227.045.976

1 .807.650.213
77 5.086.021

4.O42.47 4.607
1',t.745.320.051
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CONG TY cO PHAN THE KV 21 VA cAc oONG TY coN
THUYET M|NH BAo cAo rArcHlNH Hqp NHAr
Cho nem tai chinh ket thuc vao ngay 31 thang 03 nem 2016

5.3 Doanh thu hoat along tai chinh

Lar len gur ngan nang va lren cno vay
Lai chenh l€ch t! gia
Khac

Chi phi tai chinh

L5 ihenn tecir tg gia
Dq phdng giam gia deu tu dai han

L6 trong C6ng ty Codona Th6 Ki 21

Chi phi ban hang

QUY 1/2016
VND

2.819.490.527

QUY 1/2015
VND

't.738.963.199

3.308- -i.75s.e6esoi-
2.819.490.527

QUY 1/2016
VND

3.925.540

QUY 1/2015
VND

3.925.540

5.5 L6 trong cong ty li6n doanh, li6n ktit

PhAn 16 trong cOng ty liCn doanh, lien k6t th6 hiCn khoen 16 tu khoan dau tLp veo cong ty licn doanh

- C6ng ty C6 phin Codona Th6 Ki 21 theo ti lC g6p v6n 5o%.

Qui 1/2016
VND

QUY 1/2015
VND

522.614.325

Chi phi nhan vien
Chi phi kheu hao tai san c6 dinh
Chi phi nguyCn vat lieu
Chi phi quang c6o
Chi phi hoa h6ng
C6c chi phi kh6c

5.7 Chi phi quan li doanh nghiqp

Chi phi nhan viCn
Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi dvng cq quan lY

Cac chi phi khac

Qu! 112016
VND

2.712.228.852
23.042.832
17.689.001

. 1,!.i_.e,!9?-,1?p"
4.222.7 53.a13

QUY 1/2016
VND

808,013.629
9.559.392

190.296.362
186.971 .156
654.593.941
856.071.908

QUY 1/2015
VND

625.644.418
4.281 .614

1.813.520.440
2.705.506.388 2.443.446.472

QUY 112015
VND

2.423.158.7 54
26.501.167

1 480 032 603
3.929.692.524
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o
CONG TY cO PHAN THE KV 21 VA cAc oONG TY coN
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HOP NHAT
Cho nim tai chinh ket thUc vao ngay 31 theng 03 nim 2016

5.8 chi phi thuii thu nhap doanh nghiCp ("TNDN")

Chi phi thu6 TNDN hiCn hanh
Chi phi/ (thu nhap) thuC TNDN hoan lai

(huy6t minh 4.13)

chi phi thuii thu nhap doanh nghiCp hiCn hanh

Lqi nhuan tn-?6c thu6 theo k6 toan
Cac khoan didu chinh t5ng/(giam) khi xac dinh lqi

nhuan tinh thu6 :

Chi phi kh6ng duqc khau trtr
Khoan chitrr quy phuc lqi duqc kh6u tril
Chenh ICch tam thdi

Lai chenh lech ti gia chua thqc hiCn
Chi phi nam trlrdc da chi dugc trar kong
ndm hi9n hinh
Chuy6n 15 cia n5m tn.P6c
Khodn 16 kh6ng tinh thu6 (chuy6n 16 tai conl

" ty con)
Lo. i nhuAn finh thu6
I nlte sLlaT

Chi phi thue TNDN tinh tren loi nhuan tinh thu6 nim
hi6n hanh (thu6 suet 22%)

Dieu chinh thu6 TNDN cac nem truoc

5.9 Lii co bin tr6n c6 phieu

Lgi nhuan sau thu6 cia c6 dong Cong ty me
Tri? trich lap quy khen thudng phtlc lqi

56 lugng c6 phieu ph6 thong dang luu hanh
blnh quan trong nem

Lii co bin tr6n c6 phi6u (ttong/c6 phi6u)

Qui 1/2016
VND

1.01 3.837.805

QUY 1/2015
VND

1.312.232.898

57 0.512.007
1.013.837.805 1.882.744.905

QUY 1/2016
VND

12.023.856.443

73.064.000

37 232.343

QUY 1/2015
VND

8.242.479.87 3

276.567.240

(2.593.236.396)

38.884.276
12.134.152.786

20%

2 426.830.557

5.964.694.993
22%

1 .312.232.898

2.426.830.557 1.312.232.898

QUY 1/2016

6.964.558.475

Qui 1/2015

4.141.569.239

13.536.475 18.336.371
515

o
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CONG TY cO PHAN THT K! 21 VA cAc CONG TY coN
THUyET MINH BAo cAo rar cHirun nop uHAr
Cho ndm tei chinh ket thUc vao ngay 31 thang 03 nam 2016

z. cor,ro cu TAt cHiNH

Tai san tai chinh va nq phai tra tdi chinh :

C6c tiri sdn tei chinh bao gdm : c6c khodn phii thu khach hdng, phdi thu khac, tien mat va tien gl}i
ngin hqn phat sinh trpc ticp tu hoat dong cria C6ng ty vir cac c6ng ty con (gqi tat le -Tap doan).

Nq phai tre tei chinh cia bao g6m c6c khoan phai tra ngLrdi ban va c5c khoan phai tri kh6c. Muc
dich chinh crla c6c kho6n nq tari chinh ndy li nhim huy dong ngu6n tii chinh phqrc vu cac hoat
dong cia Tap doan.

Gi5 tri ghi s6

Don vitinh : TriCu VND

Gia tri hqp ly
31tO312015 31t1212015 31t03t2015 3',1112120',15

Tai san tai chinh
Ti6B vA c6c khoin tuong duong ti6n
D6u tu tiri chinh ngin h4n
Phai thu khach hang
Phai thu khec

No phii tri tiri chinh
Phai tra ngudi ban
Cac khoan phai tra khac
Phai tra dai han khac

3.873 1.554 J.O/J 1.554

109.636 106.898 109.636 106.898

189.60'1 182.744
35.407 48.691
1.893 2.276

't89.601 182.744
35.407 48.691

1 .893 2.276

230.774 235.265 230.774 235.265

2.90',|
9.000

97 .7 35

2.718
6.748

97 .432

2.901
9.000

97.735

2.718
6.748

97 .432

Gi6 tri hop lli c0a tai san vd nq phii tra tdi chinh khong duoc d6nh gia va xec dinh mot c6ch chinh
th&c vao ngay 31 th6ng 12 nem 2015 va ngay 31 thAng 03 nem 2016. Tuy nhien Ban Gidm tt6c uoc
tinh gia tri hqp ly cia nhong tai san va nq phai tra tai chinh nay khong c6 su kh6c biet trqng yeu voi
gia tri ghi so cria chLing tai ngey kCt th(c nem tai chinh.

Tap doan c6 thd gip phai cac rii ro thi trudng va roi ro tin dung.

- R0i ro th! trudng : Hoat dong ct]a Tap doan s6 chiu rii ro khi c6 s!.v thay d6i vd tai su5t, cnt y6u
li6n quan dcn ticn giri ngan hang va khi lai su6t giAm lam thu nhap tdi chinh cia Tap doan
gi6m.

- Rii ro tin dung la rii ro md m6t ben tham gia trong hop ddng giao dich khong thuc hien tluqc
c6c nghia vu cda minh, din d6n t6n th5i ve tai chinh. Tap doirn c6 rrli ro tin dung trlr hoat tlong
tei chinh (ticn g&i ngan hang), tuy nhien Tap doan chi y€u duy tri s6 du tidn g[ri tai c6c ngdn
hang co uy tin 1ai Vaet Nam. Ban Gidm d6c khong nhan th6y cd nli ro tin dung deng k6 nao til
cac tai khoan ti6n giri ndy.

- Roi ro thanh khoan

Bang dudi day phan tich cac khoan nq tai chinh phi phai sinh vao cac nh6m dao h?n c6 liCn

quan dua trCn ky han cdn lai tir ngay lap bang can d6i kC to6n d6n ngdy deo h?n trCn hqp
dong. cong ty kh6ng c6 cac c6ng cu tai chinh phai sinh tai ngay 31 theng 12 nam 2015.

r iil ?,

rlJo
,O PH,

s0'ri
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CONG TY CO PHAN THE KY 21 VA CAc CONG TY CoN
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH HgP NHAT
Cho nem tai chinh ket th0c vao ngay 31 thang 12 nem 2015

8.

8.1

CAC THONG TIN KHAC

Giao dich ve sai du v6i c6c b6n c6 lien quan

C6ng ty c6 phet sinh cec giao dich chrl y6u v6i c6c bCn c6 li6n quan trong nem nhu sau :

BCn liCn quan/ Noi dung giao dich Qui 1i2016
VND

QUY 1/2015
VND

Bao Tu6i Tro
Chia lqi nhuan tu hEp ddng hgp t5c kinh doanh cao 6c
Yoco 1.6'18.629.833 1 .633 .O'19 .477

Vao ngay k6t thric nam tai chinh, s6 du phei tra vdi cac bCn c6 liCn quan nhu sau :

uao I uol lre
Phai tra lEi nhuan tU hgp dong hqp tac kinh doanh
Phai tra dei han khac - g6p v6n lien doanh Yoco

COng ty C6 phin diu tu Nam Long
Phai tra dai han khac - nhAn g6p v6n dau tu d\r 6n 987

Thir lao cho cec thanh vien HOi dOng Quan tr!, Ban kiem
sau:

Luong ve thudng, thir lao, cec khoan khac

.(u'-
t;---'

NGUYEN THI MINH TAN

Ngudi lap/Ke Toan Trudng

31103120't6
VND

7.286.223.192
14.334.529 .046

77.131.692.288

soat va Ban Giam

QUY {/2016
VND

01t01t2016
VND

5.667.593.359
14.334.529.046

77 .131.692.288

d6c chi trong k!, nhu

Qui 1/2015
VND

489.522.000 1 .057 .O12.400
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TP. H6 Cht lvlinh, ngay 29 theng 4 nem 2016



@ cONG rY cP THt KV 21
4l Nguy6n Thi Minh Khai, Q.l, TP.HCM
DT: 08.38.256.395 - Fax: 08.38.256.396

s6: .*.......tcv-zorc
TP.HCM, ngay ... thdng ... ndnt 2016

Kinh giri: UY BAN CHTING KHOAN NHA NIJ6C
V/v: Giai trinh k6t qui kinh doanh hgp nhit quf l/2016.

COng ty c6 phnn Th5 K! 2l xin giai trinh vC vi6c ktlt qu6 kinh doanh ho.p nh6t quli
112016 titng so v6i quy 1/2015 nhu sau:

Lo-i nhuAn sau thu6 qul/ | 12016 ting 50,9% so v6i qui I /201 5 do c6c nguy6n nhdn sau:

Doanh thu thuin quli 112016 tdng 3,6 f d6ng so v6i qu! ll20l5ld do doanh thu tim khoang

birn ting so v6i quf l/2015 ld 4,9 t! ildng, doanh thu cho thu6 vin phdng tdng 0,4 d nhung

doanh thu bit d6ng sin giim.

Gi6 v5n cia qul/ 112016. ting937 tripu d6ng vi chi phi brin hdng tdng 262 tri d6ng chri y6u

cfra hoat ilQng dich vq tdm kho6ng br)n.

Doanh thu hoat dQng tei chinh tlng 62,14% do ti€n grlri ngdn hdng c6c kj' h4n ddi <l6n han n6n

ti6n ldi ting.

C6c khoin muc tr6n ldm lo-i nhuan tru6c thuii TNDN quy 11201^6 tang 3.7 ri vd lo. i nhufln sau

thuii ting 3,2 tj'so v6i quj l/2015. C6ng ty xin giii trinh d6 Uy San Chung Khorin, qu! c6

d6ng duo. c r5.

Tr6n trong kinh chdo.

CONG HOA xA HoI CHU NGHIA VIET NAM
E6c LAp - Tu Do - H4nh Phric

----- oo0oo -----

Khoen m+c Quf l/2016 Quf 1/201s Ch6nh l0ch

Gi{ tri TV trons

Doanh thu thuan 28 .846 .386 .242 25 .1 46 .'.l 83 .1 02 3 .699 .603.140 t4,7%

Gi6 v6n 12.682.856.362 1 1 .7 45 .320 .O51 937.536.31 7,98%

Doanh thu hoat dons TC 2 .819 .490 .527 t .738 .966 .507 | .080.s24.020 62,14%

Chi phi b6n hane 2.705.506.3 88 2.443 .446.472 262.059.9t6 10,73%

Loi nhudn sau thud 9.597.025.886 6.359.734.968 3.237 .290.918 s0,90%
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